ГЕНЕРАЛЬНЫЙ  ПЛАН  ГОРОДСКОГО  ОКРУГА  ГОРОДА-КУРОРТА  КИСЛОВОДСК



1. АНАЛИЗ РЕАЛИЗАЦИИ КОРРЕКТИРОВКИ 1994 ГОДА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 1989 ГОДА
1.1. АНАЛИЗ РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПО ОСНОВНЫМ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИМ ПОКАЗАТЕЛЯМ

	
	Наименование
	Единица измерения
	Генплан - 1994
	Современ-ное состояние 2010 год
	2010 факт к 1992 году
	% реализации генплана-1994 г. к 2010 г., %

	
	
	
	1994
	I очередь 2000 год
	Проектный срок
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	I
	Территория, всего
	га
	6663,6
	-
	7100,0
	7183
	107,8
	101,2

	II
	Население
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Численность постоянного населения
	тыс.чел.
	110,5
	115-117
	130,0
	135,1
	122,3
	103,9

	
	Численность временного населения
	тыс.чел.
	11,6
	12-13
	13,0
	20,0
	172,4
	153,8

	
	Возрастная структура постоянного населения
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Дети до 15 лет
	%
	21,4
	22,0
	22,0
	17,0
	79,4
	77,3

	
	Население в трудоспособном возрасте
	%
	55,3
	55,0
	56,0
	60,5
	109,4
	108,0

	
	Население старше трудоспособного возраста
	%
	23,3
	24,0
	23,0
	22,5
	96,6
	97,8

	
	Численность занятых, всего
	тыс.чел.
	50,4
	50,8
	54,0
	49,5
	98,2
	91,7

	
	в т.ч. в курортном хозяйстве
	тыс.чел.
	8,6
	 
	10,0
	10,7
	124,4
	107,0

	III
	Жилой фонд
	тыс.чел. 
	1877,9
	2213,0
	3010,0
	2595,3
	138,2
	86,2

	
	усадебная застройка
	га
	950,6
	969,5
	1054,5
	879
	92,5
	83,4

	
	малоэтажная 2-3 этажа
	га
	104,4
	104,4
	121,0
	100
	95,8
	82,6

	
	многоэтажные жилые дома
	га
	147,5
	197,1
	278,5
	482
	326,8
	173,1

	IV
	Учреждения системы культурно-бытового обслуживания
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Детские дошкольные учреждения
	тыс.мест
	4,5
	7,6
	8,3
	2,3
	51,1
	27,7

	
	Общеобразовательные школы
	тыс.мест
	10,5
	14,5
	17,2
	8,0
	76,2
	46,5

	
	Учреждения культуры (клубы, кинотеатры, театры)
	тыс.мест
	6,1
	7,4
	14,8
	5,9
	96,1
	39,6

	
	Больницы 
	коек
	1,2
	1,6
	1,9
	0,9
	75,0
	47,4

	
	Поликлиники
	Пос. в смену
	2,1
	3,4
	4,5
	2,4
	114,3
	53,3

	V
	Транспортное обслуживание
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Протяженность улиц, всего,
	км
	168
	170
	180
	250,0
	148,8
	138,9

	
	в т.ч. магистралей 
	км
	6,4
	6,1
	5,9
	9,1
	142,2
	154,2


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9



	VI
	Инженерное оборудование и благоустройство
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Эшкаконский районный водопровод
	тыс.м3. сутки
	66,0
	65,0
	65,0
	65,0
	98,5
	100,0

	
	Местные подземные источники
	тыс.м3. сутки
	8,3
	8,3
	-
	8,5
	102,4
	 

	
	Малкинская система
	тыс.м3. сутки
	-
	25,7
	58,0
	11,0
	 
	19,0

	
	Канализация
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Водоотведение сточных вод, всего                     
	тыс..м3 сут.
	55,5
	69,0
	90,0
	н/д 
	-
	-

	
	Производительность канализационных очистных сооружений
	тыс. м3 сут.
	270,0
	270,0
	270,0
	270,0
	100,0
	100,0

	
	Санитарная очистка территории
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Объем твердых бутовых отходов
	тыс.м3.год
	155,0
	196,0
	213,0
	412,4
	266,1
	193,6

	
	Электроснабжение
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Суммарное потребление электроэнергии
	млн. квт.ч.год
	195,7
	200,3
	289,9
	210,6
	107,6
	72,6

	
	в т.ч. Промышленность и строительство
	млн. квт.ч. год
	28,1
	38,0
	50,0
	28,8
	102,5
	57,6

	
	коммунально-бытовые нужды
	млн.квт.ч. год
	66,7
	123,9
	201,5
	74,5
	111,7
	37,0

	
	курортно-оздоровительный сектор
	млн.квт.ч.год
	26,0
	38,4
	38,4
	20,5
	78,8
	53,4

	
	Электрическая нагрузка
	мвт
	43,7
	53,2
	70,6
	150
	343,2
	212,5

	
	Теплоснабжение
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Мощность централизованных источников тепла
	Гкал.час
	480,0
	462,0
	486,0
	478
	99,6
	98,4

	
	Газоснабжение
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Потребление газа
	млн. к.м.год
	287,2
	400,0
	589,4
	254,1
	88,5
	43,1

	
	Озеленение
	га
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	Курортная зона, всего
	га
	1006,8
	-
	1013,3
	н/д
	-
	-

	
	в т.ч. парки
	га
	979,2
	-
	979,2
	н/д
	-
	-

	
	Селитебная зона - всего
	га
	126,7
	-
	314,8
	н/д
	-
	-

	
	в т.ч. парки
	га
	84,5
	-
	141,0
	н/д
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	


1.2. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Объекты социального и культурно-бытового обслуживания городского округа города-курорта Кисловодск предназначены для удовлетворения потребностей населения непосредственно по месту постоянного его проживания и образуют внутригородскую структуру.

Сложившаяся система социального и культурно-бытового обслуживания города до настоящего времени переживала кризис как и вся система народного хозяйства, вызванный переходом от датируемой государством социальной сферы к самоокупающейся сфере хозяйственного комплекса.

Передача большинства социальных функций с государственного на региональный и местный уровни сопровождалась резким уменьшением федеральных средств, выделяемых на социальные цели и ослаблением контроля со стороны государства как за выполнением федеральных законов и постановлений, касающихся социального развития, так и за использованием федеральных средств. При этом средства местных бюджетов в силу слабой налогооблагаемой базы оказались весьма ограниченными.

Следствием этого является факт неудовлетворительного технического состояния ряда учреждений социального и культурно-бытовой сферы города-курорта Кисловодска, а также крайне медленные темпы нового строительства 

Отсутствие средств не позволяет провести реконструкцию и ремонт многих существующих учреждений, а также вести широкомасштабное строительство. И лишь в последние 2-3 года наблюдалось заметное оживление в области развития социальной инфраструктуры.

Предыдущим генеральным планом (1994 года) предусматривалось полное обеспечение населения города всеми видами учреждений социального и культурно-бытового обслуживания в соответствии с нормами СНиП-60-75 и строительство ряда крупных объектов сферы обслуживания.

К настоящему времени в системе обслуживания населения произошла дифференциация на две подсистемы: коммерческую и социальную, отличающихся источниками финансирования и организации, а также потребительской ориентацией и набором услуг.

Коммерческая система финансируется из внебюджетных источников – средств юридических и физических лиц. Она ориентирована на платежеспособное население и характеризуется разнообразием набора услуг, в котором преобладают услуги торговли, бытового обслуживания и др. Эта подсистема не подлежит нормированию, так как развивается на основе конкуренции в соответствии с ростом благосостояния населения. 

Коммерциализация сферы обслуживания затрагивает и такие традиционно предоставляемые и гарантированные государством услуги, как дошкольное воспитание, образование и здравоохранение.

Социальная и культурно-бытовая система обслуживания населения финансируется, в основном, из местного бюджета и организаций. Она ориентируется на обеспечение гарантированных социальных минимумов и включает муниципальные (бесплатные) учреждения, главным образом здравоохранение, образование, социальную защиту.

Емкость указанных учреждений подлежит расчету, не должна быть менее нормативной и регулируется со стороны органов местного самоуправления.

Как показал анализ, "социальная" подсистема обслуживания, сложившаяся в настоящее время, требует дальнейшего развития, объекты "коммерческой" подсистемы находятся в стадии формирования, идет поиск форм и способов реализации задач коммерциализации обслуживания в приемлемых для города объемах.

На основе данных, предоставленных службами администрации города, проведен анализ обеспеченности населения города Кисловодска основными видами социального и культурно-бытового обслуживания. 
Уровень обеспеченности социальной инфраструктурой оценен по социальным нормативам, в качестве которых использованы: Закон Ставропольского края от 12.07.2006 N 57-кз "О территориальном планировании и планировке территории в Ставропольском крае" и СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".

Данные нормативы были разработаны для условий государственного обеспечения населения набором стандартных услуг и были ориентированы на минимальный уровень потребления, то есть фактически представляют собой характеристики минимального стандарта проживания, который должен гарантироваться государством в лице муниципальных властей.

Анализ существующего положения показал, что наиболее благоприятная ситуация сложилась в областях торговли и здравоохранения, наименее благоприятная – в области образования, бытового обслуживания населения и в области спорта.

При этом необходимо отметить, что, несмотря на высокий уровень обеспеченности учреждениями социального и культурно-бытового обслуживания, техническое состояние многих из них является неудовлетворительным, что требует проведения ремонта или нового строительства. В первую очередь это касается учреждений культуры (требуется проведение капитального ремонта), аналогичная ситуация наблюдается среди учреждений образования и спортивных сооружений.

В территориальном размещении объектов социального и культурно-бытового назначения отразились особенности исторического и территориального развития города Кисловодск. Основная часть учреждений социальной сферы сконцентрирована в центральной исторической части города, а также в районах многоэтажной застройки.

Учреждения здравоохранения

По проекту реализации генплана 1994 года к проектному сроку (2010 год) количество посещений в смену амбулаторно-поликлинических учреждений  должно было увеличиться почти в 2 раза (с 2,1 пос. в смену до 4,5 пос. в смену). На современном этапе  число посещений  составляет - 2,4 пос. в смену, что в 1,9 раз меньше чем планировалось.

Таблица 1

АНАЛИЗ РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПО ОСНОВНЫМ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИМ ПОКАЗАТЕЛЯМ СИСТЕМЫ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ

	Наименование
	Ед.измерения
	Генплан - 1994
	Современное состояние 2010 год
	2010 факт к 1992 году
	% реализа-ции генплана- 1994 к 2010 генпл., 
%

	
	
	1994
	I очередь 2000 год
	Проектный срок
	
	
	

	Больницы
	Тыс.коек
	1,2
	1,6
	1,9
	0,87
	75,0
	47,4

	Поликлиники
	Пос. в смену
	2,1
	3,4
	4,5
	2,4
	114,3
	53,3


В 1994 году число амбулаторно-поликлинических учреждений составляло 2100 посещений в смену с обеспеченностью на 10 000 жителей -190 посещений в смену.

Учреждения образования

В генеральном плане 1994 года, количество мест в детских дошкольных учреждениях составляло 4,5 тыс. На I очередь (2000 год) планировалось увеличение детских дошкольных мест до 7,6 тыс. (т.е. в 1,7 раз) и на проектный срок до 8,3 тыс.мест (т.е. в 1,8 раз по сравнению с 1994 годом). – см. Таблицу 2.

Таблица 2

АНАЛИЗ РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПО ОСНОВНЫМ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИМ ПОКАЗАТЕЛЯМ СИСТЕМЫ ОБРАЗОВАНИЯ

	Наименование
	Ед.измер
	Генплан - 1994
	Современное состояние 2010 год
	2010 факт к 1992 году
	% реализации генплана-1994 к 2010 генпл., %

	
	
	1994
	I очередь 2000 год
	Проектный срок
	
	
	

	Детские дошкольные учреждения
	тыс.мест
	4,5
	7,6
	8,3
	2,3
	51,1
	27,7

	Общеобразовательные школы
	тыс.мест
	10,5
	14,5
	17,2
	8,0
	76,2
	46,5


Учреждения культуры

Таблица 3

АНАЛИЗ РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ПО ОСНОВНЫМ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИМ ПОКАЗАТЕЛЯМ УЧРЕЖДЕНИЙ КУЛЬТУРЫ

	Наименование
	Ед. измер
	Генплан - 1994
	Современное состояние 2010 год
	2010 факт к 1992 году
	% реализации генплана-1994 к 2010 генпл., %

	
	
	1994
	I очередь 2000 год
	Проектный срок
	
	
	

	Учреждения культуры (клубы, кинотеатры, театры)
	тыс. мест
	6,1
	7,4
	14,8
	5,9
	96,1
	39,6


1.3. САНАТОРНО-КУРОРТНЫЙ КОМПЛЕКС

Анализ природно-ресурсного потенциала и сложившегося санаторно-курортного комплекса Кисловодска в новых экономических условиях позволяет сделать следующие выводы:

· при функциональном зонировании территории города сохраняются сложившиеся курортные районы, включающие районы Ребровой и Васюковой балок, ул. Желябова, пр. Ленина, ул. Володарского, районов г. Пикет и Запикетного, в пределах которых рекомендуется исключительно рекреационное использование территории;
· территориальные ресурсы в пределах существующих курортных территорий района почти полностью исчерпаны. Резервными территориями для возможного курортного освоения рассматриваются районы юго-восточной части города;

· город сохраняет исторически сложившийся профиль бальнеологического и питьевого курорта федерального значения;

· масштабы будущего санаторно-курортного комплекса Кисловодска будут определяться характером и полноценностью лечения на базе утвержденных запасов минеральных вод при условии их рационального использования, с учетом современных требований.

При этом структура санаторно-курортной сети может складываться по-разному:

· могут сохраниться существующие санаторно-курортные учреждения без существенного изменения вместимости, (уменьшение числа мест за счет повышения комфортности проживания, реконструкции отдельных корпусов, снос ветхих корпусов);

· может произойти уменьшение вместимости существующих здравниц путем их кардинальной реконструкции;

· может активно развиваться частный сектор как на базе существующего санаторного фонда, так и на базе создания небольших частных пансионатов и гостиниц, использующих лечебную базу сохраняющихся санаториев и общекурортных лечебных учреждений;

· в городе недостаточно культурно-развлекательных объектов для любителей активного отдыха – спортивно-развлекательных комплексов, парков развлечений и т.д.

1.4. ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

Под градообразующими факторами понимаются основные условия и движущие силы развития и преобразования города, определяющие направленность и характер их формирования. Одним из этих факторов является историческая среда города, неотъемлемой частью и наиболее ярким выражением, которой является объекты культурного наследия.

При реконструкции города с ценным историко-культурным наследием необходимо использовать памятники истории и культуры как градоформирующие факторы, что подразумевает выявление ценных качеств и взаимосвязей друг с другом и с окружением, их сохранение и наиболее проявление в функциональной организации и архитектурно-планировочной структуре города.

1.5. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

Оценка корректировки генплана Кисловодска 1994 г.
Развитие Кисловодска с позиций транспортной инфраструктуры на прогнозный период в корректировке 1994 г. генплана города 1989 года предусматривало:

· медленный рост численности постоянного и наличного населения;

· сохранение и рост рекреационной функции города с учетом усиления природоохранных функций территорий;

· расширение городских функций на внегородские и межгородские пространства;

· развитие урбанистических функций Кисловодска в пределах Минераловодской агломерации.

Развитие обслуживающей транспортной инфраструктуры по некоторым параметрам превзошло прогнозные значения. Так, по прогнозируемому числу станций технического обслуживания (СТО) – 3 ед. и числу АЗС – 5 ед. текущие показатели данных видов обслуживающей транспортной инфраструктуры (более 10 ед.) превосходят расчетные показатели. Это объясняется ускоренной автомобилизацией жителей города и существенным ростом транзитных транспортных потоков между городами-курортами Кавказским минеральных вод.

Диверсификация рынка транспортных услуг и появление негосударственных владельцев автобусного парка улучшило транспортное обслуживание города и пригородных поселений, увеличился выбор маршрутов. 

Но по значительной части показателей уровень развития обслуживающей транспортной инфраструктуры Кисловодск не достиг к 2010 году расчетных значений. 

Основной объективной причиной невыполнения проектных решений – кризисная ситуация в развитии города-курорта. В частности, не был реализован проект строительства двух участков подвесной канатной дороги для рекреационных и вспомогательных нужд. 

Не реализован (и нет предварительного обоснования к 2010 г.) строительства троллейбусных линий в городе, что позволило бы улучшить транспортное обслуживание население и гостей города, а также сократило бы объем выбросов автотранспорта. 

Прогнозируемая потребность перевода парка автотранспорта на экологически чистые виды топлива реализуется медленно, менее 5% автопарка Кисловодска работает на газомоторном топливе или с использованием бензиновых двигателей стандарта евро-3 и выше.

Развитие пешеходных связей и пешеходного пространства отстает от потребностей города-курорта. 

Нерешенной проблемой, рассмотренной в корректировке генплана Кисловодска 1994 г. остается строительство пешеходных переходов, подземных тоннелей через основные автодороги и участки железных дорог. В условиях ускоренной автомобилизации и роста туристического потока в 2000-2010 гг. низкая доля пешеходного пространства является одним из ограничителей развития города-курорта. 

Таким образом, важнейшими нереализованными задачами в развитии транспортной инфраструктуры Кисловодска, обозначенными в корректировке 1994 г. генплана 1989 г. можно считать:

· увеличение транспортной связности районов городов, что могло повысить мобильность и сократить транспортные издержки жителей города, его предприятий и организаций;

· дифференциация улично-дорожной сети по функциональному значению; в частности, организация выделенных полос для общественного транспорта;

· строительство обходной автодороги для сокращения транзитных потоков;

· строительство парковочных мест в местах массового скопления автотранспорта и гаражных комплексов для жителей города; 

· строительство новых транспортных развязок и искусственных сооружений на автодорогах.

Реализация данных мероприятий на расчетный срок была ограниченной или невозможной из-за финансово-организационных проблем социально-экономического развития. 

1.6. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

Электроснабжение

1. Строительство ПС 110 кВ «Новая» - не реализовано.

2. Строительство ПС 330 кВ «Кисловодск» - не реализовано.

3. Увеличение мощности ПС 110/35/10 кВ «Зеленогорская», путем установки второго трансформатора ТДНТ, мощностью 40 МВА – не реализовано.

4. Демонтаж ПС 35/10 кВ «Т-309» - не реализовано.

5. Демонтаж ВЛ 35 кВ КТЭЦ – ПС «Т-309» - не реализовано.

6.  Вывод КТЭЦ из центров питания и переоборудование ее под котельную – не реализовано.

7. Развитие сети 10 кВ, строительство новых РП и ТП в новых районах малоэтажной застройки – частично реализовано.

Теплоснабжение

1. Расширение котельных «Северная», «Юго-Западная», «Васюковой балки» - не реализовано.

2. Закрытие 84 мелких котельных – частично реализовано.

3. Применение нетрадиционных источников теплоты – не реализовано.

Средства связи

Телефонизация

1. Расширение АТС-3 и АТС-6 до 10000 номеров – частично реализовано (АТС-3 расширена до 8112  номеров).

2. Строительство новой АТС-7 – реализовано. 

3. Увеличение емкости АТС-7 до 20000 номеров – частично реализовано (АТС-7  до 8160 номеров,  АТС-7 до 8000).

Радиофикация

В проекте генерального плана г. Кисловодск (корректура) не предусмотрены мероприятия на планируемый срок.

1.7. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ СТРУКТУРА

В таблице 4 обозначены основные проектные предложения генерального плана (1989 г.) и анализ их реализации.

Таблица 4

	№№ п/п
	Проектные предложения
	Их реализация

	1
	В пределах расчетного срока новое жилищное строительство намечалось в объеме около 395 - 400 тыс. кв.м общей площади в основном на реконструируемых территориях.
	Реализовано частично. Убыль жилищного строительства за период с 1989 г. по 2010 г. составил около 60,5 тыс. кв.м общей площади (это связано с реконструкцией).

	2
	Новое многоэтажное (от 6 эт. и выше до 16 эт.) жилищное строительство на свободных северо-западных территориях и, частично на территориях сложившейся частной малоэтажной застройки, запроектирован по принципу микрорайонов, объединенных в городской район.
	Сформирован жилой район с центром обслуживания согласно разработанному позднее ПДП, в котором жилищное строительство реализовано на 80%, преимущественно 5-12 этажными домами.

	3
	Южный городской район, запроектированный как жилой район со смешанной по этажности застройкой, с большим процентом коттеджной застройки, включает обширные природные территории, раскрытые на юго-запад.


	Жилая застройка: многоэтажная, коттеджная и малоэтажная почти полностью не реализована. Мало того, эта территория застроена в настоящее время не предусмотренным генпланом жилым фондом с низким уровнем коммунально-инженерного благоустройства. Эта территория утратила свое качество и может быть рекомендована в новом генеральном плане как резервная для реконструкции.

	4
	Северо-восточный и восточный жилые районы города, расположенные вдоль основной планировочной оси, и граничащие на юге с курортной зоной города, согласно генплану запроектированы как микрорайоны 4-5 этажной и малоэтажной реконструируемой застройки.
	В настоящее время этот район является сложившимся, с отдельными вкраплениями нового строительства жилых и общественных объектов. На перспективу, в новом генплане этот район необходимо отнести к территории с выборочной реконструкцией, с переориентацией функционального назначения устаревших зданий, имеющих стилевую архитектурную ценность и сносом ветхого жилья.

	Курортно-санаторная зона

	5
	В пределах расчетного срока в границах округа санитарной охраны курорта предусмотрено (вторая зона) расширение районов курортно-санаторной застройки в южной и западной части города.
	Проектное предложение реализовано частично. Новое многоэтажное строительство санаторно-курортного назначения имеет точечный характер освоения в западной части, полностью неосвоенным остался южный район курортного строительства города. 

	Территории промышленных и коммунально-складских предприятий

	6
	В генеральном плане предусматривалось в основном сохранить территории за существующими промышленными и коммунально-складскими предприятиями.
	Градостроительная политика в отношении территорий промышленных предприятий осуществлялась в соответствии с генеральным планом. Коммунальная зона не получила значительного территориального развития.

	Территории и отдельные объекты историко-культурного наследия города

	7
	В генплане выявлены объекты и предложена система туристических маршрутов, охватывающих около ста памятников культуры, архитектуры, истории, археологии и уникальной природы.
	Большинство памятников получили зоны охраны. Взаимосвязанная туристическая система еще не сложилась.

	Территории сельскохозяйственных предприятий и частичного земледелия

	8
	По генплану территории северных теплиц рекомендованы к реконструкции и частичному выносу за пределы селитебной зоны. Территории садово-огороднических хозяйств рекомендованы к реконструкции и сокращению по площади.
	Рекомендации не выполнены. 

В настоящее время площадь садово-огороднических хозяйств увеличилась и составляет 380 га в границах города.


Предусмотренный предыдущим генеральным планом поэтапный вывод всех промышленных и коммунально-бытовых предприятий, расположенных во 2-ой зоне округа санитарной охраны курорта, в настоящее время не осуществляется и остается как мероприятие на перспективу.

Проектируемая ранее в генплане дифференциация уличной дорожной сети не достигла своей цели. В условиях непредсказуемо высокой автомобилизации и насыщения города низкотехническим автопарком создаются условия для частых и долговременных пробок, особенно в центре (в районе почты, в первую очередь, на проспекте Победы, проспекте Мира и пр.).

Предлагаемое зонирование застройки не осуществляется, многочисленные территории и участки детских учреждений, курортных и лечебных учреждений выходят на магистрали с оживленным автомобильным движением.

Кроме того, в городе не реализуется административно-планировочная организация территории, приспособленная к пользованию маломобильным контингентом населения.
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Рис. 1. План застройки западного района (Гипрогор, 1968 год)

Улица Кирова
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Улица Белинского

[image: image6.jpg]


[image: image7.jpg]


[image: image8.jpg]| r
il |4
/ / [ e
/ / \ 4
‘ [ 3
yye: | \
/ / \ ,\ -
7 7 \ ;\ \
2 ’ -

iy

@y M




Данные примеры застройки подтверждают не исполнение проектных предложений прежнего Генерального плана в полном объеме и плана застройки Западного района, разработанного в 1968г. Проектное предложение реализовано на 80%.

Проспект  Победы
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1.8. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ
В соответствии с предыдущим Генпланом выполнена только часть мероприятий по улучшению состояния окружающей среды.

Так, из первой зоны округа горно-санитарной охраны выведена типография Госкомиздата РСФСР.

Из второй зоны в центральную промзону города выведен завод минеральных вод Госагропрома.

Ликвидирован на прежней площадке гормолзавод «Кисловодский» Госагропрома.
Из второй зоны горно-санитарной охраны выведена скорняжно-меховая фабрика. Её шкуропосолочный и меховой цех по   выделке овчины переведены в г. Георгиевск.

В Северную промзону города выведен завод строительных материалов, Минпромстройматериалов.
Во второй зоне горно-санитарной охраны ликвидированы винзаводы КПС и «Самтрест» Госагропрома Грузии.
Остались не реализованными предложения по ликвидации Кисловодской ТЭЦ, цеха безалкогольных напитков хлебомакаронного комбината и др.
Благоустройство берегов р. Подкумок, Березовая, Ольховка, Аликоновка, Белая с организацией водоохранного озеленения шириной (ВПП) от 15 до 50 м выполнено не в полной мере.

Предусмотренный вынос частных домовладений, использование части территорий прилегающих промышленных и коммунально-складских объектов был осуществлен частично.

Ликвидация тепличных комбинатов, с последующей реабилитацией загрязненных весьма обширных территорий, отнесенных к первоочередным мероприятиям, не производится.

Рекомендации по ограничению выделения садово-огородных участков не выполнены, мало того, их площади, стихийно организованные и хаотично застроенные, увеличились и превратились в новую острую проблему, решать которую  придется в новом генплане.

Площадь зеленых насаждений санитарно-защитного назначения, согласно генплану, не увеличивается. Пойменые территории р. Подкумок остаются замусоренными некачественной растительностью. Берега озер (Малого и Большого), вопреки рекомендациям генплана остаются неблагоустроенными, утратившими свою былую рекреационную привлекательность как места городского отдыха.

Берегоукрепительные меры, устройство набережных и утраченных дамб, рекультивация нарушенных территорий, весь комплекс инженерного и архитектурного благоустройства, осуществляется в незначительных объемах и на недостаточном архитектурно-пространственном уровне организации.

